
银川市人民政府关于征收集体土地地上附着物和青苗补偿标准的通知
(讨论稿)
各县（市）区人民政府，市政府各部门、直属机构：
为进一步规范征地补偿工作，切实维护被征地农民和农村集体经济组织的合法权益，维护社会和谐稳定，根据《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国土地管理法实施条例》等有关规定，结合我市实际情况，市人民政府调整了征收农民集体土地涉及地上附着物和青苗补偿标准。具体内容如下。
一、征地涉及地上附着物和青苗补偿标准。
（一）地上建（构）筑物及其它附属设施
1、绕城高速公路以外，被征收拆迁农民住房的补偿标准
（1）绕城高速公路以外，被征收拆迁农民的住房采取实物补偿方式安置,也可采取货币补偿。采取实物补偿的，按照“一户一宅”的原则，只对征收土地预公告发布之日起一处宅基地上建造的合法房屋采取实物补偿，不考虑装修标准；对其他宅基地上建造的合法房屋按照评估的重置价格予以货币补偿。采取货币补偿的，由各辖区政府另行给拆迁农民统一划定宅基地建设住房，被拆迁农民新建住房每人按40平方米给予补助，每平方米按照评估的重置价格予以补助。
凡未经批准，私自在宅基地上新建、扩建、改建的房屋及农用地上、集体经济组织空闲地建造的违法违章房屋和其他建筑物一律不予补偿。
（2）绕城高速公路以外的拆迁安置房屋面积按被拆迁人口计算。被拆迁安置人口按以下原则确定：
I第二轮土地承包时分配了承包地且户籍在被拆迁村队
的人员或征收拆迁时已出生并持有计生部门核发准生证的人员（必须是户主直系亲属）；
II
原户口在征收拆迁范围内的现役士兵；
III原户口在征收拆迁范围内的在校大中专学生；
IV原户口在征收拆迁范围内的正在服刑的人员。
 （3）绕城高速公路以外的被拆迁房屋安置面积按以下原则确定：
I被拆迁房屋人均住房建筑面积大于40平方米，按每人40平方米进行住房安置，安置后剩余房屋按照评估的重置价格予以货币补偿。具体详见附表1—1。
II被拆迁房屋人均住房建筑面积小于40平方米，按人均40平方米予以安置。
III按人均40平方米计算后安置面积达不到安置区建设的最小房屋面积，安置房屋面积按不超过60平方米的户型予以安置，其差额部分面积由安置户（五保户、烈属、丧失劳动力的残疾人员除外）享受政府优惠价格按每平方米1200元购买。
IV给予住房安置的，原农民住房的附属设施(含室内装修及其它附属设施如围墙、地坪、水井、门楼、防盗门、炕灶、厕所及卫生设施、上下水管等)不再进行补偿。
V因户型设计超出应安置面积的部分，超出15平方米以内的由拆迁户按成本价购买，超出15平方米以上的由拆迁户按市场价购买。
2、绕城高速公路以内，被征收拆迁农民住房的补偿标准
（1）绕城高速公路以内，被征收拆迁农民的住房可以采取货币补偿，也可以采取实物补偿方式安置，按照“一户一宅”的原则，只对征收土地预公告发布之日起一处宅基地上建造的合法房屋予以补偿。
（2）补偿标准。
I采取货币补偿的按照不考虑配套设施及环境物业修正因素，按市场价扣除结构差价、土地出让金后的价格予以补偿，超出合法认定面积以外的住房不予补偿。超出4分宅基地以外的土地按照耕地的补偿标准予以货币补偿。
II采取实物返还的，依据认定的住房面积按照拆一还一的政策返还住房。
    III给予住房安置的或按照评估价格货币补偿的，原农民住房的附属设施(含室内装修及其它附属设施如围墙、地坪、水井、门楼、防盗门、炕灶、厕所及卫生设施、上下水管等)不再进行补偿。
3、拆迁空挂户宅基地上建造的房屋按以下规定执行。
空挂户是指户口已迁入本集体经济组织内，但没有承包土地的人员。
对于空挂户建造的房屋， 40平方米以内的，按评估的重置价格予以补偿，不进行住房安置； 40平方米以外按照附表1-1中附（杂）房的标准予以货币补偿。
4、住房面积认定。依据《银川市城乡规划管理技术规定》中 “宅基地面积不应大于四分地（约为270平方米）、建筑层高按两层、建筑基地面积不应大于宅基地面积的60%”的规定，对于宅基地在四分以内（含四分宅基地）建造住房为1层的，按照宅基地内实际住房面积予以认定，楼层超过2层（含2层）的，每户认定合法住房面积为宅基地面积(270平方米)×2层×建筑密度0.6。2层以上的住房一律不予补偿。
    5、拆除住房以外的楼房、平房、附（杂）房、宗教场所、围墙、地坪、门楼、畜圈棚、厕所、井窖、坟墓、温棚、桥涵（涵洞）、鱼塘、畜禽搬迁费、通讯、热水器、防盗门、炕灶、卫生设施、水管、电杆、三相电、变压器、空调的补偿标准参照附表1-2、附表1-3、附表1-4执行。
   （二）林（果）类补偿标准
    果树、枣树、葡萄树、枸杞、阔叶树、针叶树和灌木林的补偿标准参照附表2-1、附表2-2执行。
（三）青苗补偿费按照一季的产值计算，粮食作物补偿标准按照小麦每亩1500元，玉米每亩2000元，水稻每亩2000元执行，药材、苜蓿、花卉、叶菜类、果菜类、宿根类等经济作物的补偿标准参照附表3执行，能够如期收获的不予补偿。
   二、不予补偿:
(一)在市辖三区范围内，单位或者个人未经批准，抢建的建筑物、构筑物及其他设施；
(二)到期或超过批准期限的临时性建筑物、构筑物； 
(三)自征收土地公告发布后，在被征收的土地上私自取土，按实际取土量和土方市场价核算费用，从征收补偿费中扣除。在被征收的土地上积土的，限期清理，不清理的，按实际土方量以市场清运费计算从征收补偿费中扣除。
(四)自征收土地公告发布后，在被征收的土地上抢栽抢种的农作物及树木。
三、其它补助费
1、被征收农民拆迁房屋采取实物补偿的，在安置住房没有交付前，拆迁人给被拆迁人家庭常住人口每人每月支付260元的过渡期租房补助费。
自被征收房屋搬迁验收之日起至通知住户进安置房之日为过渡期。安置多层住宅(一层至九层)房屋的，其过渡期一般不超过18个月；安置高层住宅（十层至十八层）房屋的，其过渡期一般不超过24个月；安置高层住宅（十九层至二十六层）房屋的，其过渡期一般不超过36个月。安置超期未安置住房的，按未安置房屋面积每月每平方米6元标准发放过渡期租房费，直至房屋安置完毕。
2、拆迁农民住房的，拆迁人按被拆迁户家庭常住人口每人200元的标准一次性支付搬家补助费。
3、拆迁农民住房的，在规定的时间内拆迁的拆迁户经认定后按3000元/宅予以奖励。未按期搬迁的不予发放奖金。
4、拆迁集体土地上厂矿企业的，在规定的时间内完成拆迁的，按照地上附着物拆迁总费用的10%给予搬迁奖励。未按期搬迁的不予发放搬迁奖励金。
5、拆迁集体土地上厂矿企业的，在规定的时间内拆迁的，按照地上附着物拆迁总费用的10%给予价格补助。未按期搬迁的不予发放价格补助费。
    6、农民使用的土地被全部征收后，按银川市自然资源局核准的安置人口每人可按成本价购买5平方米的营业房或者20平方米出租公寓，用于解决以后的就业和生活问题。
四、定期调整制度。
银川市人民政府应当根据我市经济社会发展和市场供需情况，按照区片综合地价调整时间定期调整征地涉及地上附着物和青苗补偿标准。
本《通知》自  年  月  日起施行。原《银川市征收集体土地及房屋拆迁安置补偿办法》（银政发[2010]240号）同时废止。
本《通知》施行前已依法实施征收补偿安置的，按原批准的征收补偿安置方案执行。
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